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Bebauungsplan Nr. 15 "Misch- und Gewerbegebiet Storing" Gemeinde Heretsried

Die Gemeinde Heretsried erldsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 30 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-2019), die zuletzt durch § 3
des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) gedndert worden ist sowie des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), der zuletfzt durch §1
Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) gedndert worden ist, fol-
genden Bebauungsplan Nr. 15 als

SATZUNG

Bestandteile des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Heretsried, OT Lauterbrunn,
bestehend aus den FI.Nrn. 710, 710/1, 710/2, 710/3, 711, 711/1, 711/2, 711/3 und 723
sowie einer Teilfldche der FI.Nr. 707 (StéringstraBe), jeweils Gemarkung Lauterbrunn,
gilt die vom Ingenieurburo Josef Tremel, Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung mit eingearbeiteten Festsetzungen zur Grinordnung, die zusammen mit
nachstehenden textlichen Vorschriffen den Bebauungsplan bilden.

BeigefUgt sind die Begrundung und der Umweltbericht in der Fassung vom
14.07.2020. Die Schalltechnische Untersuchung 7040.0 / 2020 des IngenieurbUros
Kottermair, AltomUnster, ist ebenfalls Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Gebietstypisierung
Das von den Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches umschlossene Gebiet
wird gemdaB Aufteilung inder Planzeichnung festgesetzt als
Mischgebiet (MI) i. S. des §6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) i. S. des §8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
2.2 1ulGssigkeit von Vorhaben
Zul@ssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-
genden Tabelle "Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?' angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung" we-
der tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten:
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
Gebiet mit gewerb- | Bezeichnung der Teil- | Fldche Emissionskontingent
licher Nutzung fldche des Gewerbe- | [m? ,ca.] LEK [dB(A)/m?]
gebietes Tag Nacht
(06-22 Uhr) (22-06 Uhr)
BP Nr. 15 "Misch- | GE 1 1.754 65 60
und Gewerbege- | GE2 3.352 65 49
biet Stéring" GE 3 4.159 65 48
Weitere AusfUhrungen zum Immissionsschutz siehe unter 8.
2.3  Ausnahmen / nicht zul&ssige Nutzungen

Generell nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise, sind folgende Nutzungen:

»  Vergnigungsstatten, darunter fallen auch sonstige Gewerbebetriebe mit
dem Charakter einer Spielhalle.

* reine Lagerpl&tze ohne zugehdriges Betriebsgebdude

» Einzelhandelsbetriebe der Sparten Lebensmittel, Discounter oder Vollsorti-
menter sowie sonstige Einzelhandelsbetriebe, die zu einer landesplanerisch
unzuldssigen Agglomeration fUhren

= Schank- und Speisewirtschaften

» kirchliche Einrichtungen
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=  Tankstellen

2.4 Sonstige Nutzungsbeschrdnkungen
Bei Holzlagerungen ist sicherzustellen, daB sich im Holz bzw. der Rinde keine ausflug-
fahigen Schadinsekten oder entsprechende Vorldufer (Gelege, Brut efc.) befinden,
um eine Ubertragung auf den nahegelegenen Wald auszuschlieBen.
3. MaB der baulichen Nutzung
3.1 Grund- und GeschoBfldchenzanhl
Die maximalen Werte fUr Grund- und GeschoBfldchenzahl (GRZ/GFZ) sind wie folgt
festgesetzt:
MI: GRZ: 0,6 GFZ: 0,6
GE: GRZ: 05 GFZ: 0,5
3.2  Zahl der VollgeschoBe, Gebdudehdhen
Festgesetzt wird gemdaB § 18 BauNVO die maximale Hohe baulicher Anlagen. Aus-
genommen von den Héhenbeschrdnkungen sind untergeordnete technische An-
lagen, wie Klima-, Abluftgeréte, Schornsteine oder dhnliches.
Produktions-/Lagergebdude efc.:
- Zahl der VollgeschoBe: | (max.)
- Wandhohe: max. 10,00m
- lachdach
- geneigte Dacher (Sattel-, Pult-, Sheddach)
Dachneigung: max. 25° im Ml / max. 10° im GE
Firsthdhe: max. 10m im Ml / max. 12m im GE
BUro-/Verwaltungs-/Wohngebdude:
- Zahl der VollgeschoBe: Il (max.)
- Wandhohe: max. 6,50m
- Flachdach,
- geneigte Dacher (Sattel-, Pultdach)
Dachneigung: max. 35°
Firsthdhe: max. 10,00m
oder:
- Zahl der VollgeschoBe: Il alsI+D
- Wandhohe: max. 3,80m
- geneigte Déacher (Saftel-, Pultdach nur gegeneinandergestellt)
Dachneigung: 35°-45
Firsthdhe: max. 10,00m
Bei gemischt genutzten Gebd&uden der jeweiligen Nutzungen gelten die Festset-
zungen
» fUr die baulichen Abschnitte jeweiliger Nutzungen (z.B. BUro-/Wohntrakt <->
Produktionsstatte) bei baulich zusammenh&ngenden Gebdudeteilen
» fUr das gesamte Gebdude gemdaB der Uberwiegenden Nutzungsart (=mehr
als 50% der Grundfldche) bei Gebduden mit nur untergeordneter Nutzungs-
einheit (z.B. Lager-/Produktionshalle mit BUroraum).
FUr Siloanlagen, Hochregale und beftrieblich bedingte, turmartige Gebdudeteile
(von max. 60m?2 Grundflache) gilt eine max. zuldssige Hohe von 15,00m.
3.3  Bauweise und Abstandsfldchen

Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

Abstandsfl&dchen:

Es gelten die Abstandsfldchen der BayBO in der jeweils aktuellen Fassung und sind
damit unabhd&ngig von den festgesetzten Baugrenzen zu beachten.

Fassung vom 14.07.2020 Seite -3 -von -17-



Bebauungsplan Nr. 15 "Misch- und Gewerbegebiet Storing" Gemeinde Heretsried

Zur Vermeidung von Schdden bei Personen oder Gebduden aufgrund der vorhan-
denen Wuchsleistung der B&ume auf der &stlichen Waldfl&che ist eine Windwurf-
grenze von 35m ab Waldrand festgesetzt. In diesem Bereich sind keine Gebdude
zum dauernden Aufenthalt von Personen (Arbeit/Wohnen) zul&ssig.

Fixierung der Hohenlage der Gebd&ude

AK AuBenkante
FFB FertigfuBboden, ist in jeder Baueingabe mit Meter Uber NN anzugeben
EG Erdgeschof

OK FFB EG: Die maximale Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss
darf 20cm Uber dem Urgel&dnde am hdchstgelegenen Geldndepunkt an der Au-
Benwand betragen.

Firsth&he: ab OK FFB EG bis OK Bedachung, gemessen an AK AuBenwand.

Wandhdéhe: ab OK FFB EG bis OK Dachfladche (Uberstehendes Dach) oder bis OK
Attika (Uberstehende Wand), gemessen an AK konstruktiver AuBenwand im Mittel

Garagen und Nebengebdude
Die Errichtung von Garagen und Nebengebduden auBerhalb der Baugrenzen ist

Geschlossene oder geschlossen wirkende Fldchen (z.B. Steinkdrbe, Wandscheiben
etc.) sind auf max. 50% der GrundstUcksldnge zul&ssig, nicht jedoch enflang priva-
ter Grinfldchen mit Pflanzbindung.

Metallgitterz&une sind zul&ssig im GE bis 2,0m H6he, im Ml bis 1,5m Héhe.

Im Bereich der Ortsrandeingrinung ist die Einfriedung auf der Innenseite der Orts-
randeingrGnung anzulegen.

Zaunsockel sind generell unzuldssig, Einfriedungen sind kleintiergéingig mit einem
Bodenabstand von mindestens 10cm zu gestalten.

Werbeanlagen duirfen nicht Uber den Dachabschluss hinaus ragen. Die Buchsta-
bengréBe darf 1,0m in der Hohe nicht Uberschreiten.

Bewegliche Werbeanlagen sowie blinkende Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.
Werbeanlagen durfen an den Einfriedungen und Gebduden angebracht oder
aufgestellt werden, wenn sie auf die tatséchlichen Nutzungen an der Statte der Lei-
stung hinweisen. Freistehende Werbeanlagen sind nur im Zufahrtsbereich (8m um
die Zufahrt zur Parzelle) zul&ssig.

3.4  Windwurfgrenze
3.5

AbkUrzungen:

OK Oberkante

Begriffe:

der Traufseite.
4. Gestaltung
4.1

nicht zul&ssig.
4.2  Einfriedungen
43  Werbeanlagen
4.4  Sonstiges

Die Firstlinie muss parallel zur IlGngeren Hausseite verlaufen.

Bei Sattel- und gegeneinandergestellten Pultdéchern mussen beide Dachhdlften
die jeweils gegengleiche Dachneigung aufweisen.

Grelle, z.B. neonartige Farben sind bei Bauteilen nicht erlaubt.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaik-
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anlagen zur Stromerzeugung auf den Dachfléchen ist grundsatzlich zuldssig. Die zu-
l&ssige Wand- bzw. Firsthdhe darf durch diese Anlagen um maximal 0,50m Uber-
schritten werden.

Grunordnerische Festsetzungen

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Vorgaben fur die BauausfUhrung

Zusatzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die BauausfUhrung (u. a. Biotop-
schutz, Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende MaBnahmen zur
Vermeidung einer Beeintrchtigung zu berUcksichtigen:

» Bei der Planung und AusfGhrung von BaumaBnahmen und anderen Verdn-
derungen der Erdoberfldche sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1
zZU berUcksichtigen. Bei Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschl&gi-
gen Richtlinien zu beachten (DIN 18915, 18320 und 18300).

» Prufung des Vorkommens von BodenbrUtenden Arten bei Baubeginn wdh-
rend der Brutphase im Sommer.

Befestigte FlGchen
Die befestigten Fldchen fUr Zufahrten, Stellplatze etc. sind zu minimieren und wo mit
dem Gewerbebeftrieb vertraglich mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen auszu-
fGhren.
Hierzu z&hlen z.B.:

» Pflasterfldchen in Sand oder Kiesbettung mit offenen Fugen

» Rasen- oder Splittfugenpflaster (2-3cm breite Fugen, verfillt mit ungebunde-

nem mineralischen Material)
= Schotterrasen
» wassergebundene Fladchen

Fassaden- und Dachbegrinung
Bei Flachddchern und bis zu 10° geneigten DAchern wird eine extensive Dachbe-
grinung empfohlen, dies gilt auch fUr die Fassaden der Gebdude.

Pflanzung von "Hausbdumen"
Auf jeder Parzelle ist im Zufahrisbereich ein Hausbaum von den EigentiUmern zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, Artenauswahl gemaB Pflanzliste.

Zu erhaltender Baumbestand / private Grinfldche

Im Geltungsbereich befindet sich ein zu erhaltender markanter Einzelbaum (Eiche).
Zu dessen Schutz ist eine private Grunfladche festgesetzt, die analog zu 5.7 als Wie-
senflédche anzulegen ist.

EingrGnungen (private Grunfldchen mit Pflanzbindung)

Zur angemessener Einbindung der Baugrundsticke in die Umgebung sind private
Grinflachen mit Pflanzbindung als Ortsrandeingrinung festgesetzt.

Auf diesen festgesetzten privaten Grinfldchen mit Pflanzbindung ist auf 5m Tiefe ei-
ne freiwachsende Hecke nach folgenden MaBgaben zu pflanzen:

- dreireihige Strauchbepflanzung auf der Gesamtlédnge der Ortsrandeingrinung

- Pflanzabstand 1,0x1,0m

- eingestreut alle 10-15m ein standortgerechter heimischer Einzelbaum
Formschnitthecken sind in diesen Bereichen nicht zuldssig, Artenauswahl z.B. gem.
Pflanzliste.

Es besteht eine Pflanzbindung fUr Bepflanzungen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
auf den durch Planzeichen festgesetzten Fldchen. S&mtliche Pflanzungen sind vom
Grundstuckseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind umgehend zu ersetzen.

Innerhalb der Ortsrandeingrinung sind keine Einrichtungen zur Regenwasserversik-
kerung zul&ssig.
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5.7

Es gelten folgende Pflanzdichten und -qualitéten:

Bdume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14cm
StrGucher: 2xv., h=60-100cm, in Gruppen von 5-8 Stick je Art
Empfohlene heimische Gehdlze (Auswahl):

(Haus-)Badume (klein bis mittelgroB): StrGucher:

Eberesche (Sorbus aucuparia) woll. Schneeball (Viburnum lantana)
Feldahorn (Acer campestre) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holz-Apfel (Malus sylvestris) HaselnuB (Corylus avellana)
Holz-Birne (Pyrus communis) Berberis vulgaris Berberitze
Mehlbeere (Sorbus aria) Liguster (Ligustrum vulgare)
Trauben-Kirsche (Prunus padus) Hundsrose (Rosa canina)
Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa)

WalnuB (Juglans regiq) Kornelkirsche (Cornus mas)

Feld-Rose (Rosa arvensis)
und weitere Rosenarten
sowie einheimische Obstbaumarten als Hochstdmme.

Sé@mtliche festgesetzten Pflanzungen sind innerhalb von 12 Monaten nach Nutzbar-
keit der Gebdude zu erstellen.

Sonstige GrUnflGchen / straBenbegleitendes Grin
Die Grunflachen im StraBenraum sind als artenreiche Wiesenfldchen anzulegen. Zu-
fahrten sind entsprechend auszunehmen.

MaBnahmen zur Kompensation

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird Uber das Okokonto der Gemeinde He-
retsried angegolten. Hier wird ein AnschluB der erforderlichen Ausgleichsfldchen an
bereits umgesetzte Fldchen mit entsprechenden MaBnahmen angestrebt. Die letzt-
endliche Zuordnung erfolgt durch die Untere Naturschutzbehdrde.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

7.1
7.1.1

Niederschlagswasser

Da die Versickerung auf den GrundstUcken nicht oder nur eingeschrénkt moglich
ist, ist das unverschmutzte Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticken ge-
trennt vom Abwasser zu sammeln und mittels Retentionsraum mit Drosseleinrich-
tung zurUckzuhalten und gedrosselt Gber den GrundsticksanschluB der offentli-
chen Mischwasserkanalisation zuzufUhren. Die gedrosselte Ableitungsmenge aus
der RUckhaltung darf maximal der AbfluBmenge der unbefestigten Grundsticks-
fldche entsprechen. Als Berechnungsgrundlage ist ein einjahriges Niederschlagser-
eignis mit 15-minUtiger Regendauer anzunehmen. Der SpitzenabfluBbeiwert ist mit
0,1 anzusetzen, d.h. je 100m? GrundstUcksfldche durfen 0,121 pro Sekunde Nieder-
schlagswasser an den Mischwasserkanal abgegeben werden.

Generell sind Sickeranlagen nach Regelwerk ATV-A138 und dem Merkblatt ATV-
DVWK-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser", unter Be-
rGcksichtigung der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —
NWFreiV)" zu errichten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser hat auBerhalb der Begrinungsfléchen zu
erfolgen.

Verschmutztes Niederschlagswasser und Niederschlagswasser von Fladchen auf
denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein
solcher Umgang nicht auszuschlieBen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht
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7.2

7.3

7.4

7.5

werden. Dieses Niederschlagswasser ist unter Beachtung der Bestimmungen der
gultigen Entwasserungssatzung der Gemeinde Heretsried an die 6ffentliche Kanali-
sation anzuschlieBen. Dies gilt auch fUr Tropfwasser aus Tiefgaragen.

Abwasser

Bei abwasserintensivem Gewerbe muss die einleitbare Abwassermenge an die Ka-
pazitdten des Kanalnetzes angepasst und ggf. durch bauliche/technische MaB-
nahmen zur RUckhaltung des Abwassers auf den jeweiligen BaugrundstUcken ent-
sprechend reduziert werden.

Hausdrainagen durfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Wassergefdhrdende Stoffe

Bei Betrieben, die mit wassergefdhrdenden Stoffen umgehen oder bei denen mit
dem Ablaufen/Abtropfen von derartigen Stoffen zu rechnen ist, mUssen die ent-
sprechenden Hoffldchen im erforderlichen Umfang an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen oder mit einer Uberdachung versehen werden. Sind die Kandle
nicht ausreichend dimensioniert, mUssen entsprechende RUckhalteeinrichtungen
vorgesehen werden. Falls RGckhaltebecken aus o. g. GrUnden erforderlich werden,
sind diese von den betroffenen Grundstickseigentimern auf den entsprechenden
GrundstUcken zu erstellen.

Loschwasser
Die Léschwasserversorgung fur den Objektschutz innerhalb der Gewerbefldchen ist
vollumfénglich durch die einzelnen Bauwerber sicherzustellen.

MUllbehdlter
Die Standorte fur MUllbehdlter sind in die Einfriedung oder die Nebengebdude ge-
stalterisch einzubinden.

Immissionsschutz

8.2

Allgemeines

Zul&ssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Tabelle
unter 2.2 angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 "Ge-
réuschkontingentierung" weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr
bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.

» Die PrUfung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

» Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12
ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

» Erstreckt sich die Betriebsfl&dche eines Vorhabens Uber mehrere Teilfldchen,
so ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungs-
pegel nicht gréBer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten
ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaB
Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlos-
sen.

* Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes SachverstGndigengutachten zum
Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen gemdaB Bebauungsplan "Schall-
technische Festsetzungen" vorzulegen.

GemaB Art. 13 Abs. 2 BayBO mussen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechen-
den Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder auf Baugrundsticken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren
oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. GemdaB § 12 BauVorlV muUssen
die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten
Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen.

Wohnungen im Gewerbegebiet
FUr Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbefldchen (Betriebsleiter, Betriebsinhaber,
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Aufsichtsperson) sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schall-
schutz auf Grundlage der DIN 4109:2016-07 zu treffen. Die Einhaltung der Anforde-
rungen der DIN 4109:2016-07 ist mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu
belegen.

Der geforderte Schallschutznachweis nach DIN 4109:2016-07 ist auf den angemes-
senen Schutz gegen Gewerbeldrm (aus benachbarten Gewerbefldchen) nach TA
L&rm abzustellen.

Die Wohnnutzungen und SchutzmaBnahmen sind so anzuordnen, dass keine durch
die ausgeUbte Wohnnutzung verursachte Beschrankung der Nutzung benachbarter
Gewerbequartiere resultiert. Dies kann beispielsweise durch folgende MaBnahmen
erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:

» Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten Wohn-
raumlUftung (vor allem fUr Schlafrfdume und Kinderzimmer), die nur zu Reini-
gungszwecken geoffnet werden durfen;

» Vorgehdngte Wintergarten, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzt
werden dUrfen;

» Prallscheiben vor den Fenstern;

» Orientierung von RGumen auf die I&rmabgewandte Seite (vor allem Schlaf-
zimmer und Kinderzimmer);

» Schalltechnisch gUnstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgel&nde;

9. Inkraftireten
Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Heretsried, den . .2020

1. BUrgermeister Jackle
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Hinweise

Hinweise zum Immissionschutz

» Landwirtschaft
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer sowie Mieter der Grundsticke werden auf die
landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) hinge-
wiesen, die bei einer ortsUblichen Bewirtschafftung angrenzender und naher land-
wirtschaftlich genutzter Fldchen und Betriebe entstehen.
Hierzu gehdren insbesondere Ldrmbeldstigungen durch VerkehrslGrm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch vor 06.00 Uhr morgens (z.B. durch das tagli-
che Futterholen) und nach 22.00 Uhr (z.B. durch Erntearbeiten wie Mais-, Silage ,
Getreide- und ZuckerrUbenernte) sowie dem BefUllen der Fahrsilos inklusive der Fut-
terenthnahme daraus.
Das Gleiche gilt fur die ortsUbliche GUlleausbringung und die daraus resultierenden
2.T. erheblichen Geruchsimmissionen.

» Altlasten, Bodenbelastungen
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kinstliche Auffullungen, Altab-
lagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzli-
chen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fUhren kénnen. Das Landratsamt ist
von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

» Beleuchtung
Die Beleuchtung muss insektenfreundlich ausgefUhrt werden und darf nicht seitlich
oder nach oben abstrahlen. Werbe-Pylone und -schriftzige sollten zwischen 22 und
6 Uhr abgeschaltet werden.

» Schallschutz fUr Wohnnutzungen im Mischgebiet
FUr die Wohngebdude im Mischgebiet sind keine Festsetzungen zu treffen, da vor-
liegendes Gutachten bereits Immissionsorte im Mischgebiet berUcksichtigt. Den-
noch sind folgende Punkte zu empfehlen:

Fenster von schutzbedurftigen RGumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 Rich-
tung Osten (Richtung GE1 — GE3), sind durch eine entsprechende Grundriss-
orientierung so zu orientieren, dass diese R&ume Fenster an anderen Fasso-
den (Richtung Westen, Siden, Norden) aufweisen oder Uber andere Fassa-
den belUftetwerden kénnen.

Fenster von schutzbedurftigen RGumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 Rich-
tung Osten (Richtung GE1 — GE3), welche nicht aborientiert oder Uber eine
andere Fassade belUftet werden kdnnen, sind mit Schallschutzfenstern zu
versehen und sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an die-
sen schutzbedurftigen Rdumen die erforderlichen Luftwechselraten ein-
gehalten sind (konftrollierte Wohnungsluftung). HierfUr kénnen auch z. B. nicht
zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollsténdig vergla-
ste Balkone, Schiebeldden bzw. Prallscheiben etc. installiert werden.

Hinweise zum Denkmalschutz

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbe-
horde gemdas Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

= Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der EigentiUmer und der Besitzer des GrundstUcks,
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sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt hao-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet. Zu verst@ndigen ist das Bayerische Landesamt f. Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50 oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Hinweise zum Wasserrecht

GrundstUcksentwdasserung

Bei der Erstellung der HausanschlUsse an die &ffentliche Kanalisation, insbesondere
zur Verhinderung von RUckstauereignissen, sind z.B. folgende Normen zu beachten:
- DIN 1986 Teil 1-4i.V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1

- DIN EN 752

Stauwasser, Hausdrainagen

Wdahrend des Baus kann Stauwasser auftreten. Die schadlose Ableitung wdhrend
des Baugrubenaushubs ist sicherzustellen. Eine Einleitung von Stauwasser wie auch
von Hausdrainagen in die Kanalisation darf nicht erfolgen.

Bei einem ggf. geringen Grundwasserflurabstand wird besonders hingewiesen auf:

- die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Pla-
nung und Erstellung von KellergeschoBen und der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Lagerbehdlter fur Heizdl) und

- die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindestens bis zum hdchsten zu
erwartenden Grundwasserspiegel.

Der Oberfldchenwasserabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundstucke
verlagert oder beschleunigt abgefuhrt werden. Es besteht fir dieses Gebiet eine
allgemeine Anschlusspflicht an die 6ffentliche Entwdsserungsanlage und an die 6f-
fentliche Wasserversorgung.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fUr einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis
zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverst@ndigen der Wasser-
wirtschaft  (PSW) durchgefthrt http://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendi-
ge_wasserrecht/index.ntm Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern
(www.energieatlas.bayern.de) ist der Bau einer Erdwdrmesondenanlage nach der-
zeitigem Kenntnisstand voraussichtlich méglich, bedarf aber einer Einzelfallprifung
durch die Fachbehdrde.

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung - NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufUhren. Die
entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzurei-
chen. Zur Klérung der BehandlungsbedUrftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum
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Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird
hingewiesen ("Planung, Bau und Beftrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser").

Sonstige Hinweise:

» Planzeichnung
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, es besteht keine
Gewadhr fUr MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

» Baumaterialien
Bei der AusfGhrung der Gebdude sollte darauf geachtet werden, daB keine Bau-
materialien verwendet werden, die eine nachweisbare Belastung fiur Mensch oder
Umwelt zur Folge haben (z.B. Holzer aus dem fropischen Regenwald, "FCKW-Stoffe",
etc.).

» Beleuchtung
Es wird empfohlen, bei der Beleuchtung darauf zu achten, daB diese sich auf das
Grundstuck beschrdankt und nicht in die freie Feldflur hinausstrahlt (‘Lichtverschmut-
zung').

» Verwertung des Oberbodens
Es wird verwiesen auf den § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens "Mutterbo-
den, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbo-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen." Vor
Baubeginn sollte geklart werden wo der Boden, der bei den BaumaBnahmen an-
fallt, sinnvoll weiterverwendet werden kann.

O
r\\__,ddé(/ ~—r

Fassung vom 14.07.2020 Seite- 11 -von -17-



Bebauungsplan Nr. 15 "Misch- und Gewerbegebiet Stéring” Gemeinde Heretsried

GEMEINDE HERETSRIED

BEBAUUNGSPLAN mit GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 15

"MISCH- UND GEWERBEGEBIET STORING"

BEGRUNDUNG

Augsburg/Heretsried, den 14.07.2020

IngenieurbUro Josef Tremel, ProlistraBe 19, 86157 Augsburg

Fassung vom 14.07.2020 Seite - 12-von -17-



Bebauungsplan Nr. 15 "Misch- und Gewerbegebiet Storing" Gemeinde Heretsried

1.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungplan

Der rechtsgUltige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Heretsried weist auf dem
Uberplanten Geldnde im Ortsteil Lauterbrunn Sportfl&dchen (neue Gewerbefl&dchen)
und Fldchen fUr die Landwirtschaft (neues Mischgebiet) aus. Es erfolgt daher im
Parallelverfahren eine Anderung des Fl&chennutzungsplanes, um diesen Bebau-
ungsplan aus dem Fladchennutzungsplan entwickeln zu kdnnen.

Regionalplan

Laut Auszug aus dem Regionalplan befindet sich ein Ausldufer der vorliegenden
Planung im Bereich des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 21 "Riedelland-
schaft der lller-Lech-Schotterplatten westlich von Augsburg". Da bisher in einem Teil-
bereich der Fldche schon eine andere Nutzung stattgefunden hat (Sportplatz, z.T.
untergeordneter baulicher Bestand), sieht es die Gemeinde als gerechtfertigt an,
die Belange der ortlichen Weiterentwicklung in den Vordergrund zu stellen. Im Zuge
der Planung werden MaBnahmen gefroffen im Sinne des Natur- und Landschafts-
schutzes, wie z.B. eine umfangreiche Eingrinung des Areales zur Einpassung in die
Landschaft. Das Areal ist ansonsten ohnehin nur von wenigen Stellen einsehbar.
Den Anforderungen der Unteren Naturschutzbehdrde wurde dabei entsprochen.
Die Gemeinde verfugt Uber keine Alternativildchen, die fir eine Ausweisung in die-
sem Umfang bzw. fUr die beabsichtigten Nutzungen in Frage kommen. Die Lage im
Osten des Ortes ist aufgrund der vorherrschenden Westwinde schon aus Grinden
des Immissionsschutzes (Larm, Geruche) sinnvoll, um die Bewohner zu schutzen, zu-
dem sind bereits ErschlieBungslinien vorhanden.

Stadtebauliche Situation

Das Uberplante Gebiet liegt im &stlichen Bereich des Ortsteiles Lauterbrunn der
Gemeinde Heretsried und wird bislang teils als landwirtschaftliche Fldche genutzt,
teils befand sich hier der inzwischen aufgelassene Sportplatz.

Weiter westlich befindet sich die bebaute Ortslage von Lauterbrunn mit Gberwie-
gender Wohn- und dorflicher Mischnutzung. Nordlich und sudlich grenzt die freie
Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Fldchen an, dstlich ein Waldbestand.
Zum Wald ist ein Schutzabstand von 35m festgesetzt.

Die Uberplante Fldche wird entsprechend ausgeglichen.

Typisierung und Flache

Der Uberplante Bereich wird im westlichen Teil als Mischgebiet und im &stlichen Teil
als Gewerbegebiet typisiert, dies wird im FlGchennutzungsplan im Parallelverfahren
entsprechend gedndert. Auf den Gewerbefldchen sind derzeit fldchenintensive,
jedoch gering verdichtete Nutzungen angedacht, dies spiegelt sich auch in den
Werten fUr GRZ und GFZ wider.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 1,9ha.

Infrastruktur und ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Flidchen erfolgt Uber die StdringstraBe von der
Ortsmitte/HauptstraBe aus. Im Plangebiet wird in etwa auf der Trasse eines bisheri-
gen Feldweges eine neue ErschlieBungsstraBe mit enfsprechendem Abzweig zur
Anbindung der BauflGdchen errichtet.

Versorgungsleitungen sind in der StéringstraBe vorhanden, an diese wird zur Versor-
gung des Gebietes angeschlossen.

Gebdude und Gestaltung

Ziel dieser Planung ist es, erweiterungswiligen Gewerbebetrieben aus dem Ort im
Rahmen eines Misch- und Gewerbegebietes die Moglichkeit zur Umsiedlung bzw.
Erweiterung zu geben. Der I&ndlichen Struktur angemessen werden Festsetzungen
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zu Gebdudehdhen und Geschossigkeit getroffen und eine EingrGnung des Areals
vorgesehen.

Flachenbedarf und Standortwahl

Bei der vorliegenden Planung wurde sowohl bei den ErschlieBungsfldchen als auch
bei den Baufldchen auf ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen dem notwendigen
Fldchenbedarf und den Anforderungen an ein ansprechendes Arbeitsumfeld ge-
achtet.

Den Anforderungen an das LEP-Ziel zum schonenden und sparsamen Umgang mit
der Fédche und der Nutzung von Potfenzialen wie Baulandreserven, Nachver-
dichtung, Brachfldchen oder leerstehender Bausubstanz konnte nur bedingt ent-
sprochen werden, da entsprechende GrundstUcksgroBen im Ortsbereich nicht zur
VerfGgung stehen.

Zur Deckung einer orflichen und ggf. regionalen Nachfrage nach Baugrundsticken
fOr gemischte und gewerbliche Nutzung kann die Gemeinde daher nur auf die Aus-
weisung sonstiger unbebauter Fldchen zurickgreifen, wobei das Vorhandensein ei-
ner ErschlieBungsstraBe, die Anbindung an bauliche Strukturen und die Uberpla-
nung des ehemaligen Sportplatzes diese Erweiterung nahelegen.

Insbesondere die Anforderungen an den Immissionsschutz von Wohnnutzungen
machen es letztlich ndtig, solche Gewerbefldchen abseits der bebauten Ortslage
vorzusehen, um maogliche Konflikte zu minimieren.

Die Umnutfzung des bisherigen Sportplatzgel&dndes unterstreicht den Willen der Ge-
meinde, fUr die Ausweisung zumindest teilweise Fldchen heranzuziehen, die auch
zuvor schon der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen waren und keine wesentli-
che Bedeutung fur Natur und Landschaft haben. Die erforderliche Eingrinung des
neu entstehenden Ortsrandes bemisst sich an den Ublichen Strauchpflanzungen mit
dazwischengestreuten Einzelbdumen, was letzilich auch zum angrenzenden Wald-
bestand Uberleitet. Durch weitere vorhandene Grunstrukturen, die wie auch die
zentral stehende Eiche erhalten werden, ergibt sich nur ein geringes Einblicksfenster
von auBerhalb in das Gebiet.

Aus den o.g. Grunden hat sich die Gemeinde fUr diesen Standort entschieden. Da-
her stellt diese Planung aus Sicht der Gemeinde keinen Konflikt mit dem genannten
Entwicklungsziel des LEP dar.

Natur- und Artenschutz

Es wurde mit einem Gutachter geklért, ob das Areal fUr die Feldlerche in Frage
kommt. Am 28.05.20 wurde das Plangebiet begangen, wobei kein Vorkommen von
Feldlerchen festgestellt wurde. Generell wird das Plangebiet auf Grund der vorhan-
denen Gehdlzbestdnde, Einzelbdume und angrenzenden Waldfl&che nicht als ge-
eigneter Lebensraum fur Offenland-Vogelarten angesehen.

FUr das Braune Langohr wurde Rucksprache mit der UNB gehalten hinsichtlich der
Erfordernis einer Untersuchung. Hier wurde kein weiterer Bedarf an Prifungen gese-
hen; nachdem der Wald nicht gerodet etc. wird, wird der Lebens- und Jagdraum
nicht vernichtet oder deutlich beeintrachtigt.

DarUber hinaus siehe 4.)

3. Ziel und Zweck der Planung

Die vorliegende Planung der Gemeinde Heretsried im OT Lauterbrunn umfasst die
Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebietes am &stlichen Ortsrand des Ge-
meindegebietes. Ziel ist es, die Weiterentwicklung des Ortes zu sichern, indem flexi-
bel nutzbare Grundsticke unterschiedlicher GroBen fir Gewerbe- und Misch-
/Wohnnutzungen angeboten werden kdnnen.

Da die Ausweisung im AnschluB an die bestehende Ortslage erfolgt und die Fladche
sich im Besitz der Gemeinde befindet, ist eine rasche Umsetzung der Planung még-
lich.
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Grunordnung und Ausgleich

4.2

4.3

4.4

Bestand

Der Umgriff des Bebauungsplans betrégt ca. 1,2ha und erstreckt sich entlang der
StéringstraBe sudlich derselben am Rand der bisherigen Bebauung bin zur Uberplan-
ten Sportplatzfldche in Lauterbrunn. Nordlich und stdlich grenzt die freie Landschaft
mit landwirtschaftlich genutzten FiGdchen an, nach Westen die bebaute Ortslage nd
nach Osten eine WaldflGche.

Planung, Ziele und MaBnahmen

Durch die ErschlieBung des Baugebiets wird der Nachfrage an gemischten und
gewerblichen Baufléchen Rechnung gefragen. Das Baugebiet wird im Anschluss an
bestehende Verkehrsfldchen und angrenzend an die Ortslage geplant. So findet
keine wesentliche Zersiedlung des Offenlands statt und es werden vorhandene Er-
schlieBungsanlagen genutzt. Entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung reduzieren auBerdem den Eingriff.

Kompensationskonzept

Im Rahmen des Bauungsplanes wurden fUr das Baugebiet gezielt Festsetzungen ge-
troffen, die den Eingriff in die jeweiligen SchutzgUter mindern sollen. Dies wurde bei
der Eingriffs-Ausgleichsbilanz entsprechend berucksichtigt.

Das geplante Baugebiet umfasst ca. 1,9ha. Der bendtigte Ausgleich wird Uber das
Okokonto der Gemeinde Heretsried erbracht. Hier wird ein AnschluB der Ausgleichs-
fldchen an bereits umgesetzte Fldchen mit der FortfGhrung entsprechender MaB-
nahmen angestrebt. Die letztendliche Zuordnung erfolgt durch die Untere Natur-
schutzbehdrde.

Ausgleichsregelung
MaBnahmen zur Grunordnung und Landschaftspflege im Geltungsbereich.
Im Rahmen des Bebauungsplanes werden folgende MaBnahmen festgesetzt:
» Pflanzgebote fUr OrtsrandeingrGnung und Hausb&ume
» Versickerung des anfallenden Regenwassers

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Der Bebauungsplan Uberzieht die FI.Nrm. 710, 710/2, 710/3, 711, 711/3 und 723 sowie
eine Teilfldche der FI.Nr. 720, jeweils Gemarkung Lauterbrunn
neu zu Uberplanende Eingriffsflédche 19.200m?2
davon auszugleichende Fléche 16.300m?

Vor Bebauung ist das zu betrachtende Eingriffsgebiet (Acker bzw. Sportplatz) in die
Kategorie | einzustufen.
Durch die Planung wird ein hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad erreicht, so dass
die geplante Nutzung in der Eingriffsschwere dem Typ A zuzuordnen ist.
Bei Kategorie |, Eingriff Typ A liegt der Kompensationsfaktor somit bei + 0,60
abzugl. Abschldge fur Randeingrinung, Pflanzauflagen, Erhalt von
GrUnstrukturen, sehr geringe Bebauungsdichte im GE -0,10

Kompensationsfaktor somit + 0,50

Die Eingriffsfldche von 16.300m? mit dem Kompensationsfaktor x 0,50 ist auszuglei-
chen mit 8.150m?2.

FUr detaillierte Angaben zu Natur- und Umweltbelangen wird auf den Umweltbe-
richt verwiesen.
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5. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des neu ausgewiesenen Areals erfolgt Uber die Anbindung
an das bestehende Leitungsnetz in der StéringstraBe.

6. Flachenubersicht
(m? Angaben ca., unverbindlich gemdaB Planung)
gesamter Geltungsbereich: 19.200m?2
MI-Fldchen 4.560m?
GE-Fldchen 10.900m?
StraBenfldche inkl. Begleitgrin 9240m?
Wirtschaftsweg 400m?
EingrGnungen/priv. Grin 2.400m?

7. Immissionsschutz
FUr den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der IngenieurbU-
ro Kottermair GmbH vom 08.05.2020 mit der Auftrags-Nr. 7040.0 / 2020 — JB angefer-
tigt, um fUr das Gewerbegebiet die an der schitzenswerten Nachbarschaft zuldssi-
gen Larmimmissionen zu quantifizieren. Die Ergebnisse sind in der Satzung zum Be-
bauungsplan ausfGhrlich dargestellt.

8. Auswirkungen

Im Sinne der Umweltvertraglichkeit freten Beeintréchtigungen des Untersuchungs-
raumes auf, die einen Ausgleich erforderlich machen. Diese kdnnen jedoch durch
MinderungsmaBnahmen reduziert sowie durch ad&quate MaBnahmen zum Aus-
gleich und Ersatz kompensiert werden.

Im Rahmen des Umweltberichtes konnte der Nachweis erbracht werden, dass es
sich bei dem geplanten Bauvorhaben um einen Eingriff in Natur und Landschaft
handelt, dieser jedoch in vollem Umfang kompensierbar ist.
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8. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluf3
Der Gemeinderat von Heretsried hat mit Datum vom 10.12.2019 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 15 "Misch- und Gewerbegebiet Stéring" aufzustellen.

Vorgezogene Beteiligung der Burger
GemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde ein Entwurf im Sinne der vorgezogenen Burgerbe-
teiligung nach ortsublicher Bekanntmachung in der Zeit vom 17.02.2020 bis
18.03.2020 zur offentlichen Einsichtnahme bereitgelegt. Die vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen wurden behandelt und darUber Beschluss gefasst.

Frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
GemdaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden die betroffenen Tréager offentlicher Belange und
die Nachbargemeinden mit Schreiben vom 12.02.2020 und der Ubersendung der
Planunterlagen am formellen Verfahren in der Zeit vom 17.02.2020 bis 18.03.2020
schrifflich beteiligt.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden am 14.07.2020 behandelt
und darUber Beschluss gefasst.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.07.2020 wurde mit den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung gemdaB §3 Absatz 2 BauGB mit der
Bekanntmachung vom __._ .2020 in der Zeit vom __._ .2020 bis __._ .2020 &ffentlich
ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Schreiben vom __._ .2020 die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange statft. Die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen wurden in der Sitzung vom __._.2020 behandelt und abgewogen.

SatzungsbeschluB
Der Bebauungsplan mit Textteil und Begrindung wurde gemdaB §10 Abs. 1 BauGB in
der Gemeinderatssitzung am __._ .2020 als Satzung beschlossen.

Heretsried, den . .2020

Jackle, 1. BUrgermeister

Ausfertigung und Bekanntmachung
Der Bebauungsplan wurde gemdaB §10 Abs. 3 BauGB durch den 1. Burgermeister
der Gemeinde Heretsried mit allen Bestandteilen (Planzeichnung, Textteil mit Be-
grindung und Umweltbericht) ausgefertigt und am __._ .2020 bekanntgemacht.
Er fritt mit diesem Tag gemd&B §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Seit diesem Zeitpunkt
wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begrundung wdhrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann.
Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Safz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,
sowie §215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Heretsried, den . .2020

Jackle, 1. BUrgermeister
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