Gemeinde Heretsried
Landkreis Augsburg

Bebauungsplan ,,Obere Halde“
2. Anderung

BEGRUNDUNG

vom 24.07.2017

geandert am:
18.09.2017

Arnold Consult AG
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Heretsried, Bebauungsplan .Obere Halde®, 2. Anderung — Begriindung 2

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Halde* in der Fassung
vom 18.09.2017.

Entwurfsverfasser
der Anderung: Arnold Consult AG
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing
A) Anlass der Anderung, Planungsrechtliche Vor-

aussetzungen

Far das Wohngebiet ,Obere Halde* im Norden des Ortsteiles Lauterbrunn
wurde in den Jahren 2015 und 2016 der Bebauungsplan ,Obere Halde*
erstellt (rechtsverbindlich seit 22.04.2016). Zu diesem wurde in der Zwi-
schenzeit auch bereits eine 1. Anderung durchgefiihrt (rechtsverbindlich
seit 29.07.2016). Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bzw. der 1.
Anderung hierzu wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ei-
ne wohnbauliche Entwicklung in Form von Einzel- und teilweise auch
Doppelhausern auf Flachen am nérdlichen Ortsrand des Ortsteiles Lau-
terbrunn geschaffen. In diesem Zusammenhang wurden u.a. auch die
Maximalhéhen der ErdgeschossfertigfuBbdden der kiinftigen Wohnhauser
geregelt.
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Rechtsverbindlicher BP vom 22.04.2016 und 1. Anderung des BP vom 29.07.2016, ohne MaBstab

Nach zwischenzeitlich erfolgter ErschlieBungsplanung und Realisierung
der neuen ErschlieBungsstraBe (StichstraBe) hat sich gezeigt, dass fir die
nérdlich dieser StraBe geplanten Wohngebaude (Baufeld 1 bis 6) die auf
den StraBenrand bezogenen Vorgaben zu den kiinftigen Erdgeschossfer-
tigfuBbodenhbéhen nochmals einer Anpassung bedirfen. Infolge des letzt-
lich etwas tieferliegend ausgebildeten StraBenrandes muissten sich die
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B)

C)

Wohngeb&ude auf den Baufeldern 1 bis 6 mit den bisherigen Héhenvor-
gaben teilweise deutlich in das bestehende Gelande eingraben.

Um fir die kinftigen ErdgeschossfertigfuBbodenhdhen der nérdlich der
ErschlieBungsstraBe neu entstehenden Wohnhauser (Baufeld 1 bis 6) ei-
ne auf das vorhandene Gelandeniveau abgestellte Ho6henlage gewahrleis-
ten zu kdénnen, werden die Vorgaben zur maximal zulassigen Oberkante
der ErdgeschossfertigfuBbodenhdhen der kinftigen Wohnh&user in den
Baufeldern 1 bis 6 nochmals angepasst. Mit einer Anderung/ Konkretisie-
rung der textlichen Festsetzungen zur H6henlage kann diesem Ansinnen
entsprochen werden.

Nachdem trotz dieser textlichen Anderung der Hohenlage die Grundziige
der Planung innerhalb des Baugebietes ,Obere Halde“ weiterhin gewahrt
werden kénnen und die Anderung auch noch mit dem beabsichtigten stad-
tebaulichen Konzept der Ursprungsplanung vereinbar ist, kann aus Sicht
der Gemeinde Heretsried fir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Obere Halde" einschlieBlich der ebenfalls rechtsverbindlichen 1. Ande-
rung hierzu ein Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Obere
Halde“ durchgefihrt werden.

Hohenlagen

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan und der 1. Anderung hierzu wur-
den die Vorgaben zur maximalen Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbo-
den der Hauser jeweils auf die unmittelbar anliegende StraBenhinterkante
der das Grundstlick erschlieBenden StraBe bezogen. Nachdem diese
Vorgabe fiir die im Norden des Wohngebietes geplanten Wohnhauser mit
dem zwischenzeitlich baulich umgesetzten Hdhenniveau der StraBe zu
unverhéltnismaBig starken Gelandeveranderungen (Eingrabung) fihren
wirde, soll die Héhenlage des ErdgeschossfertigfuBbodens dieser Ge-
baude nun jeweils auf Meter Gber Normal Null bezogen werden. Mit die-
sen veranderten Vorgaben kann kinftig eine an das naturliche Héhenni-
veau angepasste bauliche Entwicklung auf den Baugrundstiicken nérdlich
der neuen ErschlieBungsstraBe gewahrleistet werden.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Nachdem die geplante Anderung die Grundziige der Planung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Obere Halde* (inkl. 1. Anderung) nicht be-
rihrt, wird das Verfahren fiir die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes
nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.
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Im vereinfachten Verfahren kann geméan § 13 Abs. 2 und Abs. 3 von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB, von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB
abgesehen werden. Auch die Vorschriften iiber die Uberwachung (geman
§ 4 ¢ BauGB, ,Monitoring“) sind im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.
Von dieser Gesetzesgrundlage wird im vorliegenden Anderungsverfahren
Gebrauch gemacht.

D) Angaben zum Anderungsgebiet

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Hal-
de“ umfasst den gesamten, im Norden des Ortsteiles Lauterbrunn éstlich
des Bocksberger Weges gelegenen Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes ,,Obere Halde".

Lftbild mit Lage Anderungsgebiet, © Bayerisch Veessungsvealtung 2017
Die unmittelbare Umgebung des Anderungsgebietes ist gepragt durch
dorfliche Strukturen der Ortslage Lauterbrunn im Siden sowie durch
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen im Norden und Osten. Die ver-
kehrliche ErschlieBung des Anderungsgebietes ist iiber den Bocksberger
Weg nach Siden zur HauptstraBBe gewahrleistet.

Mit Ausnahme der textlichen Anderung/Konkretisierung bleiben die zeich-
nerischen und sonstigen textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Obere Halde” einschlieBlich der hierzu bereits rechts-
verbindlichen 1. Anderung unverandert fiir den Anderungsbereich giiltig.
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Auch die Begrindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Obere
Halde*“ sowie zur rechtsverbindlichen 1. Anderung hierzu gilt fiir die unve-
randerten Inhalte weiterhin fort.

E) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Telekommunikation, etc. sowie die Abwasser-
entsorgung ist Uber die im Bocksberger Weg bzw. in der neu erstellten Er-
schlieBungsstraBe bereits anliegenden Leitungen und Kanéle gewahrleis-
tet. Uber diese StraBen ist auch eine ordnungsgeméaBe Miillentsorgung
des Anderungsgebietes sichergestellt.

F) Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Halde* tritt mit der ortsiib-
lichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Aufgestellt:
Kjssing, 18.09.2017

NOLD CONSULT AG
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